Commune de POULDOURAN PLU | REGLEMEI.\IT ECRIT
TITRE I :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
DITES ZONES AU

CARACTERE DOMINANT DE CES ZONES

Il s'agit de zones naturelles, équipées ou non, destinées & étre ouvertes a l'urbanisation.
Sur POULDOURAN, elles comprennent :

- des secteurs 1AUc (repérés par un chiffre : 1AUc 1, 1AUc 2) a vocation principale d'habitat et de services
pouvant s’'urbaniser conformément au présent réglement.

Les constructions y sont autorisées soit de la réalisation d'une opération d'ensemble, soit au fur et & mesure
de la réalisation des équipements internes prévus par le réglement.

Les projets devront étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONES HUMIDES

Les zones humides sont représentées sur le réglement graphique (zonage) par une trame spécifique
renvoyant aux dispositions réglementaires littérales afférentes, déclinées ci-aprés, en application des
articles L.211-1 et L.212-3 du Code de I'environnement ainsi que des dispositions du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E) du bassin Loire Bretagne et du Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.A.G.E. Argoat-Trégor-Goélo) en cours d'élaboration.

Ainsi, toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement relevant du domaine de
furbanisme, susceptible de compromettre Fexistence, la qualité, I'équilibre hydrologique et biclogique des
cours d'eau et zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais, les drainages...

En application de la disposition 8B-1 du SDAGE du Bassin Loire-Bretagne 2016-2021 :

« Les maitres d'ouvrage de projets impactant une zone humide cherchent une autre implantation a leur
projet, afin d’éviter de dégrader la zone humide.

A défaut d’alternative avérée et apres réduction des impacts du projet, dés lors que sa mise en ceuvre
conduit & la dégradation ou a la disparition de zones humides, la compensation vise prioritairement le
rétablissement des fonctionnalités.

A cette fin, les mesures compensatoires pioposées par le maitre d'ouvrage doivent prévoir la recréation ou
la restauration de zones humides, cumulativement :

- équivalente sur le plan fonctionnel ;

- équivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité ;

- dans le bassin versant de la masse d'eau.
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ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles liées a I'habitat, a la
vie et au bon fonctionnement des quartiers d’habitat et notamment :

- La création et I'extension de batiments a usage agricole ;

- Les lotissements a vocation industrielle ;

- La création de béatiments & usage d'activité soumis ou non a la réglementation sur les installations
classées, y compris les entrep6ts qui, par leur destination, leur nature, leur importance, leur fonctionnement
ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou I'environnement de la zone :
- Le stationnement isolé des caravanes ou mobil-home sur des parcelles non baties quelle qu'en soit la
durée ;

- Les parcs d'attraction ;

- Les dépdts de véhicules et ia création ou I'extension de garages collectifs de caravanes ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, autres que ceux nécessaires a la réalisation de travaux
concernant les occupations et utilisations admises dans la zone ;

- L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ;

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local d’Urbanisme
en application de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme et non soumis & un régime d’autorisation doivent
faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions
prévues par décret en Conseil d’'Etat.

2- Les ouvrages ou équipements d'intérét général ainsi que les exhaussements et affouillements du sol
nécessaires a leur réalisation.

3- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, & la condition qu'elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

4- Sauf raisons techniques diment justifiées ou liées a la topographie des terrains ou pour favoriser la mixité
sociale et des fonctions urbaines, il est demandé que :
L'aménagement du secteur 1AUc 1 permette la réalisation d’au moins 3 logements.
L'aménagement du secteur 1AUc 2 permette la réalisation d'au moins 10 logements.

La réalisation des opérations d’'aménagement ou de construction définies ci-dessus, doit &tre COMPATIBLE
avec 'aménagement des zones tel qu'il est défini :

- par les articles 1AU 3 a 1AU 16 ci-aprés,

- par les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

- par les principes de fonctionnement éventuellement figurés au document graphique.
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Les opérations devront couvrir la totalité du secteur concerné mais pourront étre réalisées par
tranches fonctionnelles ; dans ce cas, chaque tranche ne devra pas faire obstacle a I'aménagement
rationnel des zones dans leur intégralité.

5. Les nouveaux commerces de détail - définis par la nomenclature N.AF. de 2008, aux groupes 47.1 a
47.7- de moins de 200 m? de surface de plancher, lorsqu’ils ne présentent pas de contrainte logistique
particuliére, devront s’installer & I'intérieur du périmetre de diversité commerciale (article L.151-16 du code
de l'urbanisme) (= seront interdits en dehors).

ARTICLE AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLJQUES OU PRIVEES ET D’ACCES

AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte & la circulation
ou par une servitude de passage instituée par acte authentique en application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire
aux regles minimales exigées en matiére de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les accés a la voie publique doivent &tre réalisés de fagon & ne pas apporter la moindre géne a la
circulation et ne pas porter atteinte & la sécurité publique.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une aire de
retournement.

Pour la collecte des déchets ménagers, le rayon de braquage a prendre en compte pour le
dimensionnement des aires de retournement sera de 12 meétres ; cependant cet aménagement n'est pas
exigé pour les voies nouvelles inférieures a 50 m.

Routes départementales :

En régle générale, les accés sur les routes départementales doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de
géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte a la sécurité des usages des voies publiques ou a celle
des personnes utilisant ces acces.

Le nombre des accés sur les routes départementales peut étre limité dans Vintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est moindre. De maniére
générale, aucun accés ne pourra étre créé sur route départementale dés lors qu'ii existe une autre
possibilité de desserte.

Selon ces mémes dispositions, I'autorisation d'urbanisme (permis d’aménager, déclaration préalable, ...)
peut étre subordonnée a la réalisation d’'aménagements particuliers des accés, appréciés notamment au vu
de leurs positions, de leurs configurations, de la nature et de I'intensité de la circulation et de la sécurité des
usagers de la voie sur laquelle sont projetés les accés.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le
long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions d’écoulement des
eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, l'avis du gestionnaire de la voirie devra
impérativement étre sollicité.
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ARTICLE AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT _OU CONDITIONS DE REALISATION D'UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
réglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT :

1) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, s'il existe.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement conforme & la législation en vigueur et aux prescriptions de ['autorité
compétente en matiére d'assainissement.

Dans les parties du territoire non desservies par réseau public d'assainissement, les eaux usées
domestiques ou autres que domestiques doivent étre collectées, traitées et évacuées par des dispositifs
d'assainissement autonomes conformes a la réglementation. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés
par le service SPANC, et congus pour étre raccordés aux créations ou extensions de réseaux quand celles-
ci sont prévues. En I'absence de réseaux publics d'assainissement, I'implantation des constructions devra
tenir compte de la topographie du terrain de maniére & diriger gravitairement, si possible, les eaux usées
vers les dispositifs de traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres ou fossés est interdite.

En l'absence de réseaux publics d'assainissement, limplantation des constructions doit étre prévue en
fonction de la topographie du terrain de maniére & diriger gravitairement les eaux usées vers les dispositifs
de traitement.

2) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur, conformément a la réglementation en vigueur.

En l'absence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent
étre réalisés au moyen de dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

Sauf dispositions contraires (topographie, nature des sols...), la collecte et le traitement des eaux pluviales
devront faire appel a des techniques alternatives (fossés, noues..., étant précisé que le traitement a la
parcelle devra également étre encouragé. En tout état de cause, I'emploi de matériaux perméables est a
privilégier pour le traitement des sols, & chaque fois que cela sera raisonnablement envisageable (aires de
stationnement, circulations piétonnes....).
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RESEAUX DIVERS :
Le raccordement aux lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique, ainsi que leur
extension, devront de préférence étre réalisés en souterrain.

ARTICLE AU § ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la Loi ALUR de mars 2014.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifices :
- soit al'alignement existant des voies et places publiques ;
- soitenreculde 5 m minimum par rapport a I'alignement des voies existantes ou futures.

Toutefois, un recul variable pourra étre admis ou imposé s'il y a nécessité de maintenir un talus-mur ou un
talus planté repéré dont I'intérét justifie la préservation.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc....) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si I'unité architecturale de la rue ou de la
place n'est pas compromise

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
_— e ARATANN S VUNSIRVLTIONS FAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée.

Si la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du
béatiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur
totale de la construction, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :
- s'il'y a nécessité de maintenir un talus-mur, un talus planté ou une clidture dont I'intérét justifie la
préservation ;
- pour permettre le libre écoulement des eaux.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance
réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, poste de relevement, etc....) pour
des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de Fouvrage. Ces dispositions différentes ne
pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour des raisons de sécurité, une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non
contigus.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ou ouvrages autorisés ne devra pas étre de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. La hauteur des constructions devra s’harmoniser a la hauteur
des constructions avoisinantes.

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'au sommet du
batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne
peut excéder 7 m en cas d’implantation des constructions en limite séparative sans mitoyenneté.

En cas d’implantation des constructions en limite séparative et en mitoyenneté, ou en cas
d’implantation en retrait par rapport aux limites séparatives, la hauteur totale des constructions,
mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus) pourra atteindre 9 m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pylones, antennes et
candélabres.

2.- Cas des annexes a une construction principale (voir définition en annexe 2) :

Les annexes ne devront pas dépasser une hauteur maximale de :

hauteur maximale a I'égout des toitures* hauteur maximale au faitage
3 métres 5 meétres
*ou a l'acrotére en cas de toifure-terrasse

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que patrimoine sont d'intérét public. Le
respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation du
sol.

En conséauence :

- L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages devront étre traités en relation avec le
site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

- Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une unité d'aspect, de
volume et de matériaux.

- Les fagades latérales et arriére des batiments, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux
que les murs de fagade principale, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celle-ci.

- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants.

- L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts d’'un parement ou d'un enduit, est interdit.

Clotures

Les cldtures éventuelles sur rue doivent répondre a un des types suivants :

- haie végétale d’essences locales, convenablement entretenue, d’une hauteur maximale de 1,50 m,
doublée ou non d'un grillage ;

- mur bahut ou muret traditionnel de pierre ou d’enduit d’une hauteur maximale de 1 m, surmonté ou non
d'un dispositif a claire-voie, le tout n’excédant pas 1,50 m. Cette hauteur pourra étre modifiée en cas de
prolongement d'un muret existant.

Les clétures entre fonds voisins ne pourront excéder 1,80 m, sauf prolongement d’un mur existant excédant
cette hauteur.

Eléments du paysage :

Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de bien localiser ces éléments, on se référera au réglement
graphique P.L.U.

Les talus-murs ou talus plantés, repérés en application de l'article L151-19 du Code de 'Urbanisme, pour
leur intérét patrimonial seront maintenus en I'état et entretenius en tant que de besoin.

Les talus-murs ou talus plantés, repérés en application de Farticle L151-19 du Code de 'Urbanisme, en
bordure des voies départementales ou communales pour leur intérét paysager, seront maintenus. Pour des
raisons de sécurité, ils pourront &tre modifiés ou déplacés et recomposés dans des conditions similaires
(hauteur de talus, type d'essence...).

L'ensemble de ces modifications devra faire |'objet d’'une demande en mairie.
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ARTICLE AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces libres de construction doivent faire 'objet d’un traitement de qualité associant engazonnement,
arbres et plantations d'essences locales (Voir Liste de végétaux d’essences locales conseillées en
annexe). La plantation de résineux est déconseillée.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la Loi ALUR de mars 2014.

ARTICLE AU 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1. Performances énergétiques des constructions

La réglementation thermique en vigueur s’applique pour tous les types de batiments neufs.

2. Gestion des eaux pluviales

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont fortement recommandés, avec
reutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eau d'alimentation des cuvettes de WC, eaux de
lavage, etc.).

ARTICLE AU 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour tout projet de construction avec raccordement aux réseaux, ou pour tout projet d'aménagement (sous
forme de lotissement, ZAC, permis groupé, efc.), il sera prévu des gaines en attente et en fonction des
besoins pour la mise en place ultérieure de la fibre optique.

GEOLITT / URBA-RPLU-10-051 27157



